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|. COMUNIDAD DE CASTILLAY LEON

D. OTRAS DISPOSICIONES
CONSEJERIA DE FOMENTO Y MEDIO AMBIENTE

Servicio Territorial de Fomento de Avila

ACUERDO de 1 de marzo de 2018, de la Comision Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo de Avila, relativo a la Modificacion Puntual n.° 3 de las Normas Subsidiarias de
Mingorria (Avila). Expte.: PTO 21/16.

Visto el Expte.: PTO 21/16: MODIFICACION PUNTUAL N.° 3 DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE MINGORRIA (AVILA) tramitado y remitido por el Ayuntamiento, la
Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Avila en sesién celebrada el
1 de marzo de 2018 acordd, por unanimidad de los miembros asistentes, APROBAR
DEFINITIVAMENTE el presente expediente de MODIFICACION PUNTUAL N.° 3 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE MINGORRIA (AVILA) y proponer la publicacion del mismo.

Contra el presente acuerdo, podra interponerse Recurso Contencioso-
Administrativo, de conformidad con el Art. 25 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, ante la Sala de idéntica denominacién del
Tribunal Superior de Justicia de Castillay Ledn, en el plazo de dos meses contados desde
el dia siguiente a su publicacion, de acuerdo con lo establecido en los articulos 10, 14.1
y 46, respectivamente, de la citada Ley 29/1998. Sin perjuicio de que los interesados
puedan ejercitar en su caso, cualquier otro recurso que estimen procedente.

Avila, 24 de mayo de 2018.

El Delegado Territorial,
Fdo.: Jose FRANCISCO HERNANDEZ HERRERO
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RELACION DE TODOS LOS DEMAS DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL
INSTRUMENTO APROBADO DE LA MODIFICACION PUNTUAL N.° 3 DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE MINGORRIA (AVILA), (PTO 21/16), ademas de la Memoria que es
objeto de publicacidn integra.

Relacién de documentos:

1.— ANEXO:

— Solicitud de Publicaciéon en el B.O.C. y L.

2.—ANEXO I:

— Acuerdo de la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo.

3.— ANEXO II: Documentaciéon sometida a publicacion:

— MEMORIA.— Paginas de 1 a 13.
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MEMORIA VINCULANTE

CkETARIO DELAGp,
h.i

El objeto del presente proyecto es el de definir todos los elementos necegarios para la
Modificacion Puntual de las NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES de MINGORRIA

1.- Objeto. WISION

(Avila), en lo relativo a la intervencion en dos puntos especificos del municipio, donde se retoca
limite del suelo urbano en la zona del barrio de la estacion, asi como cambiar la clasificacion de un
sobrante de via publica sin un uso especifico en la actualidad.

MINGORRIA es un municipio que cuenta con NORMAS SUBSIDIARIAS
MUNICIPALES con fecha de aprobacion el 26 de Febrero de 1998. Hasta la fecha han transcurrido
dieciocho afios, en los que se han realizado dos modificaciones puntuales. Esta modificacion, por

tanto, es la tercera.

2.~ Arquitccto.

El arquitecto firmante del presente proyecto de Modificaci I
SUBSIDIARIAS MUNICIPALES de MINGORRIA es D. José Gabriel Rodr ouez Gonzilez,

domiciliado en Plaza del Ejército, n® 6, local, -05001- de Avila, colegiado n° 2658 y con N.L.F.
6.572.031-B.

3.- Autor del encargo.

El autor del encargo del presente proyecto de Modificacidon Puntual de las NORMAS
SUBSIDIARIAS MUNICIPALES de MINGORRIA es el Excmo. Ayuntamiento de MINGORRIA,
para resolver una contingencia derivada de la expedicion de un informe firmado por alcalde y
secretario que certificaba un suelo como urbano cuando no lo era, asi como el cambio de la
clasificacién de una zona que en la actualidad es sobrante de via publica, y posteriormente poder
venderlo, y dentro de los Iimites establecidos por la legislacion vigente y en especial por la ley

5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn que dice textualmente:

“Las facultades urbanisticas del derecho de propiedad, entendidas como las relativas al

uso del suelo, y en especial su urbanizacion y e:ﬁﬁcacién, se gjercerdn dentro de los limites y con
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el cumplimiento de los deberes establecidos en las leyes y en el planeamiento urbamsuco M WAR ¢
i 1A
s i o AN | EL PECKETA -
4.- Legislacion. IV / RIO DE 14 CoMIsio

]/r ‘-t‘[ k
Segtin la Ley 5/1999 de 8 de abril, de urbanismo de Castilla y Leén, asi cDmova Cey -

10/2002 de 10 de Julio coma modificacién de la anterior, es posible introducir modificacidnes en

las Normas Urbanisticas.

Es por lo tanto posible la modificacién puntual propuesta, la cual se habra de ajustar a lo
determinado por el Capitulo V. Elaboracién y Aprobacién del Planeamiento Urbanistico. Articulo
58: Modificaciones

58.2. “Las modificaciones del planeamiento contendrin las determinaciones y
documentacion necesaria para su finalidad especifica, que se especificardn reglamentariamente,
incluyendo al menos su propia justificacién y andlisis de su influeiicia sobre la orderiacion

general del municipio.”

5.- Emplazamiento.

El presente proyecto de Modificacién Puntual de las NORMAS SURBSIDIARIAS
MUNICIPALES, que comprende dos intervenciones, estd ubicado en la zona este del municipio, y
en la zona Sur-Oeste. En concreto estin ubicadas en el entorno de la fuente y en el lado opuesto,
donde estd ubicado el barrio de la estacién y ¢l polideportivo.

Se aportan documentacién grafica especifica de dicha ubicacion en el plano general del

municipio, asi como una descripeion grafica detallada de las mismas.

6.- Situacidn Urbanistica.

Las NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES de MINGORRIA se encuentran
aprobadas definitivamente y en vigor desde 1998. Derivado de dos circunstancias completamente
diferentes, surge la necesidad de acometer esta modificacion puntual. Como ya se ha expuesto
brevemente, esta modificacién interviene en dos zonas del término municipal. La primera es fruto
de un problema derivado de una certificacion expedida, en su momento, por el ayuntamiento, en el
que afirmaban el hecho de que una finca, cuya referencia catastral es 9925204UL5192N0001QG,

probablemente por la confusién derivada de que catastralmente dicha f'nca figura como urbana. En
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cuanto a la segunda intervencion, se trata de la posibilidad de cambiar la clasificacion de un

sobrante de via publica, ubicado en la zona sur oeste del municipio, clasificandolo con la'§rdenanza

7.- Descripcion y justificacién de la solucién adoptada. (art. 169.3.b.l) p T MAR 7
SN B SECKETARIO DE LA COMISION

Se pretende realizar una Modificacion Puntual de las NORMAS S‘UBSIDIAﬂl &WL\_‘L
MUNICIPALES de MINGORRIA que consiste en dos intervenciones que se- relacionan| a

T B

continuacion:

I.-Intervencién A: Esta intervencién viene motivada por un certificado erréneo que se

emitio desde el ayuntamiento (certificado gue se aporta en los anexos, al final del documento), en

el que se certificaba que una parcela, en concreto la parcela con referencia catastral
9925204UL5192N0001QG, era suelo urbano, motivado, al parecer, por las condiciones de solar que
figuran en la documentacion catastral de dicha finca. El hecha de que catastro clasifique un suelo
como urbano, simplemente lo habilita para poder cargarle una serie de impuestos especificos de este
tipo de clasificacion (1B, ete...).

El ayuntamiento ve en esta documentacién un problema que podria derivar en una
responsabilidad patrimonial, puesto que la propiedad de dicho solar ha encargado un proyecto de
ejecucion de una vivienda y, a dia de hoy, no se puede ejecutar. Para resolver este problema, la
corporacion ha optado por incorporar una franja de terreno, no superior a 500 m?, que resuelva este
contratiempa.,

Con el dnimo principal de resolver este problema que podria llegar a genera una
responsabilidad patrimonial para las arcas municipales, la carporacién desea resolver el problema
con la menor incidencia posible, por tanto se ha optado por la incorporacién de 452 m? de la parcela
antes referida.

Asi mismo, en cumplimiento del punto 1.4.6 de las Normas subsidiarias Municipales
“Condicidn de solar: Segin dicho punto: cuenta con acceso por via publica integrada en la malla
urbana y es transitable por vehiculos, Ademds dispone de servicios a pie de parcela con las

condiciones de caudal, potencia, intensidad y accesibilidad que a continuacion se detalla:
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» El abastecimiento de agua patable es mediante red municipal de distribucién, con
una dotacién minima de 200 | por habitante y dia y 20 | por m?y dia.
* El saneamiento es mediante red municipal de evacuacién con capacidad de

evacuacion de los caudales antes resefiados.
LIGENCIA: para Hacer

* Suministro de electricidad mediante red de baja tension de 3 Kw Jor vivienda o 5

w/m? para olros usos
o . . . = 1 MAR 278
2.- Intervencion B; En esta intervencién se actiia en la zona Sur-Oeste del muml:l VEW

publica). La corporacién ha decidido incorporar una calificacion a esta zona para, ‘con post

iQriteg..

' |

concreto es una zona que, en la actualidad, estd calificada como via puIJhga (sobnahf; GHER710 DE LA COMISION
T,

catastrarlo y poder enajenarlo para vivienda de proteccidn o vivienda libre, Se ha ]I:cho un

levantamiento topografico del suelo a intervenir y resulta una superficie de 563.63 m?,

De este modo, descontando la superficie destinada a aceras, resultara una superficie de 416
m* que setd lo que cambia de calificacion, siéndole de aplicacion la ordenanza 2, extension de
€asco.

Esta ordenanza tiene un aprovechamiento de 1,2 m*m?, con lo que el aprovechamiento total
de la zona a intervenir es de 416 m* x 1.2 m? x m* = 499,20 m? no llegando a los 500 m? de
aumento de edificabilidad que daria como resultado la cesion de terrenos.

Esta superficie se dividird en dos parcelas tal y como viene detallado en'la documentacion: = ¢

grafica adjunta.

En cumplimiento de lo establecido en el Articulo 169 del RUC
Modificacion Puntual sera objeto de una memoria vinculante al final de este documento que
tratard los puntos requeridos de: 1.- Justificacién de la conveniencia de la modificacion reqlerida,
acreditando  su interés pihblico, 2.- Identificacién y justificacién pormenorizada de las
determinaciones del instrumento modificado que se altera, reflejando el estado actual y el propuesto

¥ 3.- Anilisis de la influencia sobre el modelo territorial definido.

Con todos estos condicionantes se ha estudiado las posibles influencias de esta

medificacion sobre el modelo territorial y la ordenacién general vigente, no aprecidndose ningin

elemento negativo que se pueda resefiar, Por otra parte, es de destacar la “utilidad piiblica” de esta

modificacién ya que, por una parte se evita que el ayuntamiento incurra en una responsabilidad

patrimonial derivada de un informe erréneo, que podria acarrear costes que se detraerian de las

arcas municipales. Por otra parte, el poder enajenar y/_yenderdl_la superficie que, a dia de hoy, no
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tiene ninguna utilidad, puede generar unos ingresos extras que la curporﬁcmn puede dedlc‘:a i Lo P LIE

tipo de servicios municipales.

1.5.1  Acreditacién de su interés piblico: p— i

CKEJARIO DE LA COMISION

El interés publico de esta modificacion radica prmmpalméhte eh la

correccion de un error cometido por el ayuntamiento que podria afe a;";bb
las a las arcas municipales por un problema de responsabili
Ademas, en la intervencion B se incorpora suelo disponible.

La corporacién desea dinamizar el mercado inmobiliario, para ello quiere

sacar a subasta las parcelas ubicadas en el ambito de la modificacion

puntual n® 9. Con esta iniciativa el ayuntamiento entiende que se producira

una mayor recaudacion de impuestos directos derivados de la construccion -
y demas tramitaciones urbanisticas. Esto, sin duda, trae un beneficio

directo para el comtin de los habitantes del municipio, ya que se aumenta la

tesoreria que revierte directamente en inversiones y mejoras de los

servicios e infraestructuras municipales.

En definitiva, la eliminacion de una responsabilidad patrimonial que podria
derivar en una merma de los recursos municipales, asi como la
espectacular mejora de la salida y venta de varias de las parcelas
municipales que, a dia de hoy, no tienen salida por no estar clasificadas,

justifica su utilidad publica

1.5.2 Determinaciones de las NN _SS MM gque se modifican en este
documento:

Las determinaciones que se modifican de las normas subsidiarias
municipales de Mingorria es la delimitacion del limite de suelo urbano, asi
como la clasificacién de una zona sobrante de via publica coma terreno
apto para su construccion.

La justificacién pormenorizada, como se ha detallado en el punto anterior,
parte de la necesidad de definir expresamente el limite del casco urbano
por la zona Este del municipio, asi como la clasificaciéon del sobrante
ubicado en la zona Oeste., por tanto el ambito de aplicacion de esta
modificacion puntual serd, como antes he refen o, el casco urbano
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consolidado de Mingorria y la zona definida por la modificacién puntual n®
%

En cuanto a la situacion inicial del municipio simplemente el terreno en el

que se modifica el limite del casco urbano estaba como definido como
suelo rustico y la zona de sobrante de via publica estaba definido como tal,
sin ningtin tipo de aprovechamiento ni de uso.

{ La situacion propuesta es la definicion, en si, del cambio de limite de suelo
urbano en la zona Este, y de la definicién del sobrante de via publica como
suelo urbano con todos los servicios para su configuracion en solar.

* La modificacion, por tanto, trata de describir y acotar las condiciones especificas
{ de parcela para su desarrollo urbano.. Se trata, pues, de describir la parcela que
: pasa a ser de rustico a urbano en un caso, con todos los servicios a pie de parcela
y de sobrante de via publica a suelo urbano con la ordenanza 2 aplicable, .

1.5.3 Anélisis de la sobre influencia de la_modificacion planteada sobre el
5L modelo territorial y ordenacion general vigente:

Con todos estos condicionantes se ha estudiado las posibles influencias de
esta modificacién sobre el modelo territorial y la ordenacion general vigente,
no apreciandose ninglin elemento negativo que se pueda resefiar, puesto
que se trata simplemente de resolver un pequefio problema de
documentacion expedida desde las oficinas municipales, per un lado, y de

poner en valor y en uso un parte del terreno ya clasificado como urbano,
pero sin ningln tipo de calificacion, al quedar como sobrante de via publica.
Es mas, dicha modificacion ordena e incorporar cierto sentido comun en
cuanto al trazado de viales en la zona oeste, proxima a las fuentes, ya que
e ha generado este terreno a modo de parcela, pero que no se le puede
dar ningdn uso al carecer de clasificacién en las NN.SS.MM. Ademas, esta
modificacion puntual n® 3 proveera al municipio de una mayor flexibilidad a
la hora de poder vender estas parcelas, generando una dinamizacion del
mercado inmobiliario del municipio, permitiendo la fjacion de nueva
poblacion dada la cercania y la buena comunicacién del municipio con la
capital. También favorece un aumento de actividad inmobiliaria en la
vivienda de segunda residencia por ese mismo motivo de enclave

privilegiado con el que cuenta &l naumc;plq de Mingorria.
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8.- Cumplimiento del articulo 173 del RUCyL: “Modificaciones que aumenten el

volumen edificable o la densidad de poblacién”

En cumplimiento del articulo 173/ b del decreto 22/2004 de 29 de Enero (Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn), se aplicara el mas restrictivo de los apartados 1 y 2 cuando se
plantee la ordenacion detallada del solar incluido en la nueva delimitacion de suelo. No abstante,

una primera aproximacion del calculo de Espacios Libres Piiblicos a ceder y plazas de'aparcamiento

serian las siguientes:

Intervencion A

APROVECHAMIENTO INICAL DE LA PARCELA
g £L
PARCELAS EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO

Parcela rustica (1.586 m?) 5% de ocupacion 2 plantas 158.6 m?

APROVECHAMIENTO FINAL DE LA PARCELA

PARCELAS EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO
Parcela rustica (1,134 m?) 5% de ocupacidn 2 plantas 113.40 m?
Parcela urbana (452 m?) 1.2 m¥/m? 542.40 m?
TOTAL APROVECHAMIENTO PARCELA 655.80 m?

De las tablas anteriores se desprende que la diferencia de aprovechamiento antes y después
de la modificacidn es de 655.80 m? — [58.60 m?® = 497,20 m’
LIS TR A para hacer ot

La superhcw de parcela riistica que cambia su clasificacion es de 452 m?

vy Urpa-

SO ue Avaa, do e

> -"Con esla superficie, el aumento del aprovechamiento serfa de 497.20 m?
=1 MAR 7718
1| réstervensin g,

sta ordenanza tiene un aprovechamiento de 1,2 m*m?, con lo que el aprovechamiento total
de lalzona a intervenir es de 416 m? x 1.2 m? x m? = 499.20 m, no llegando a los 500 m? de
aumento de edificabilidad que darfa como resultado la cesién de terrenos.

Esta superficie se dividird en dos parcelas tal y comoe viene detallado en la documentacion

grafica adjunta. . /3{“,,., _q'xJ\ .
/-: L ‘/--{ sy /J [+ i 4) ( c(’) /ffzb f V= JC ﬂr (—\ e "f;ﬁ‘,.-\,,f.-
Li I/ \?(5{7 J }C —e( { (O/}/ b L= { ""L{/_'v/;,.q;r,, .

()\\j{. mhc €ty =) li {, 'f_ v
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La suma total de los dos aprovechamientos es de 996.40 m>.
Puesto que dicho aumento es superior a 500 m?, se deben calcular cesiones para los 496,40
m? que sobrepasan los mérgenes marcados por el articulo 173 del RUCyL.

Por tanto, las cesiones seran:

*  20% de 496.40 m? = 99,28 m? de espacio libre publico

* | Plaza/100 m? = 5 plazas de aparcamiento
Dichas cesiones estin grafiadas en el plano de CESIONES de la documentacién

grafica que acompaiia esta modificacién puntual.
9.- Informe de sostenibilidad conforme al articulo 15.4 de la Ley del Suelo.

En cuanto al impacto de la modificacién en la hacienda publica local, realmente noes tal
)QUCCION &Xa
puesto que simplemente se estan evitando coyunturas que podrian acarrear uno,s costes a Ias arc,as

uncronarig

municipales y, por otro lada, se recalifican unos terrenos para su enajenacién y venta que mejotaran

las cuentas municipales,

10.- Informe de la agencia de proteccién ambiental.

Como el drea de afeccion de esta modificacion puntual es carente de afeccion de riesgos
naturales o tecnoldgicos, no es preceptivo el informe de la agencia de proteccion de civil. Segtin el

apartado b del articulo 5 del informe técnico urbanista 1/2011, la inscripciq’ma‘

11.- Informe de la CHD. ML\R yItk
i

G EL SECRITARIO DE LA COMISION
Se cumplira con lo dispuesto por la CHD en el informe emmdo con fécha de Ago

2016, que se adjunta como documentacion anexa N

12.- Informe del servicio territorial de cultura.

Se cumplird con lo dispuesto en el informe emitido por el servicio territorial de cultura con

fecha 27 de febrero de 2017, que se adjunta como documenffiel‘?ﬂa” ~ [ @ e g
’0)11{{(6_1\4’((1_1 /'fw» f'\,\w fbu“{{( n“ cﬁ Zj?/ {l /—“4(; ‘I.{_L ?\/“J JH.\/I‘J’._.
!(N-!"v;_;k_ [||’( (’.' r /f‘c"‘-I /\,‘,Vf‘_r {7 ;\; 8} k/ [}L/“" BCH 1[ Z:‘fﬁl ,r—-) yoy
et Eo S wiiidy @ € C

1~ !VJZP-—
J{'J (
£l J
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Ayuntamiento de Mingorria |

Mingorria

D;ifn Salvador Cerrada Ortega, Secretario del Excmo, Ayuntamiento
(Avila).

CERTIFICO:Que lafincasita en ln Calle Carretera de la Estacién, 9 y
Referencia Catastral 9925204UL5192N0001QG, antes Parceld 51093del Poligono
12 tierra de labor o labradio de secano, sita en este término mumcipal de Mingorria,
ticnc la condicién de suclo urbano, de acucrdo con el planeamiento, urbanistico..,
vigcﬁié‘éﬁ este uﬁléi})l:.g BRSRES '

Y para que conste a los efectos que procedan, sc expide el presente, en
Mingorria a 6 de septicmbre de 2011. DILIGENGIA: para hacer constar que

Vo e
El Alcalde en fimciones _
-1 MAR 7013

e 'r_:..=.¢{:zz',:.rmaa LA COMISION

) B AT g Mg
}7]L16'(5"45f'0 /J«f“" [f‘t-mv of (e ( ; | Jf ( :.(f

i A ~
;- | \[ 7 r .'r -
o ‘,'-cf.c fii=viiee weasl £ /7(‘—8\5» fonlver m s L, G :;ﬁéw,,

: ) . o ‘ ,
‘L‘_ Z- <t ]‘/' [x@ _/-{}?\}, (*‘)A | L (j‘/j/\z/ (-" — L/—\ /f{ ! ",'/;C (,:,__ ey l‘_e-:\‘ IJL‘*:
,.L x( vV 2 5 { (}“’ ‘ ({ (‘ ) 1(( -3.. 1 U. _ : -
}fJ. 1(7 o p 7o Z—B (1?:_ v -gjfe‘,t-;__,i;;,‘ (=~ Ay ZQ ( &

¢ € SECrECAN (e |f : /"3 !
) \ £ | [) f, . e s ) )
{'Le L . (a{ju'fd'g\\ 6(}?2‘{ pv’ 2 'i" .fc,— I"“L_[-k.-%
Ayontamiento de Migorria - Plaza de Ja Constitucién, 15+ 5528[) Nﬁngnrﬁa (Avila) - ‘Teléfona y Fax (320) 20 0001 - C.LE P-0512800-D

POR ORDEN DE 30 DE DICIEMBRE DE 1991 DE LA CONSEJERIA DE CULTURA Y TURISMO, SE CONCEQRE EL PREMIO "L DE EMBELLECIMIENTO OE CASTILLA Y LEON
AL MUNICIPIO DE MINGORRIA {AVILA) - (BOLETIN OFICIAL DE CASTILLA ¥ LEON N.° 2, OE 3 DE ENERD 0E 1992)
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HLICERNTIA: nere haper nonetar aue

=1 MAR 7018
) EL SECRET4RIO DE LA COMISION
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13.- Informe del servicio territorial de medio ambiente.

Se cumplira con lo dispuesto en el informe del servicio territorial de medio ambiente,

emitido con fecha 11 de mayo de 2017, que se adjunta como documentacion anexa.

11.- Resumen ejecutivo.

El dmbito de aplicacion de esta modificacion puntual se circunscribe estrictamente, a las

zonas del término municipal de Mingorria, que estan reflejadas graficamente en los planos adjuntos.

En Avila, a 21 de Enero de 2018

El Arquitecto,

Fdo.: José Gabriel RODRIGUEZ GONZALEZ, 4/#—(7
Colegiado n® 2658 ) f
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